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Préounarazetlun héfudborgarsvaedisins 2024

1 Inngangur: Um prounarazetlun

Prounaréeetlun héfudborgarsveaedisins 2024 er pridja préunardeetlunin sem

unnin er & grunni Svaediskipulags héfudborgarsvaedisins: Hoéfudborgarsvaedid
Hofudborgarsveedio 2040, en adur hafdi SSH latid vinna préunaraaetlun fyrir 2040

timabilin 2015-2018, 2020-2024 og stodutoku arid 2022.

Med préunaraaetiun er |[6go ahersla & ad samraema aaetlanir sveitarfélaganna
um uppbyggingu ibida- og atvinnuhldsnaedis, auk annarra adgeroda til ad na
fram markmidum svaedisskipulags um préun héfudborgarsvaedisins til arsins
2040. bréunarédeetlun er einnig aetlad ad midla upplysingum um stéduna og
uppbyggingaraform. [ préunaraaetlun er fjallad um heimildir i skipulagi fyrir
byggingu ibuda, p.e.a.s. 6byggt hlsnaedi i skipulagi. Télulegar upplysingar
né ekki til husnaedis i byggingu, en peer mé finna 4 vefsidu HMS.

Nyjar aherslur i framlagdri préunarasetlun 2024 eru ad skoda aldur
skipulagsheimilda a héfudborgarsvaedinu, hlutfall sampykktra
skipulagsheimilda a byggingarhaefum I6dum, eignarhald 166a og hlisneedi an
hagnadarsjénarmida.

pa var 16g0d sérstok ahersla & ad helstu télur préunaraaetiunar veeru settar
fram & adgengilegan og a skyran mata og pvi var unnio ad préun og
uppsetningu a nyrri vefsja: www.throun.ssh.is

,brounaraeetlunin er vettvangur til ad samraama
deetlanir sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu
i husneedis- og samgéngumadlum®

Mynd 1.1 Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins: Héfudborgarsvaedid 2040.
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Samantekt — helstu nidurstodur

Samantekt & skipulagsheimildum fyrir ibudarhisneedi &
hoéfudborgarsvaedinu leidir i ljos ad i gildandi adalskipulagsaaetlunum
sveitarfélaganna er gert rad fyrir uppbyggingu 57.700 ibGda innan
vaxtamarka hofudborgarsveedisins. Midast su tala vid punktstddu i arslok
2023. EKki er tekio tillit til peirra ibuda sem eru i byggingu. Timalengd
adalskipulagséaeetlana er mislangur en lengst na adalskipulagsaeetlanir
Reykjavikur og Képavogs, eda til arsins 2040.

Til samanburdar er naverandi fjéldi fullbdinna ibuda a
héfudborgarsvaedinu 97.958. Heildarfj6ldi ibida & islandi er 156.084.1

A hofudborgarsvaedinu liggur fyrir stadfest deiliskipulag fyrir 12.083
byggingarheefar samkvaemt upplysingum fra sveitarféldgunum og
gatnagerd lokid.

Pa eru 11.038 ibudir i skipulagsferli hja sveitarfélogunum, p.e.
skipulagslysing hefur verid auglyst eda skipulagsgerd stendur yfir.

Samkveemt mati sveitarfélaganna & mogulegri uppbyggingu iblda geta
ad medaltali komid 3.375 & markad & timabilinu 2024-2027, ad pvi gefnu
ad fjarmodgnun, mannafli og teekjakostur standi til boda.

BUid er ad Uthluta 70% byggingarréttar (byggingarheimilda) peirra ibuda
par sem deiliskipulag er sampykkt. Pad samsvarar rétt um 8.500 ibudum.

Aeetlun um 6hagnadardrifna hisnaedisuppbyggingu gerir rad fyrir ad 250-
450 fullbyggdar ibadir komi & markad a héfudborgarsveedinu & ari a
timabilinu 2024-2027.

Greining a aldri deiliskipulagsheimilda synir ad 54% ibudarheimilda
(6.566 ibuoir) voru sampykkt & sidustu tveimur arum. Um 18% (2.154
ibuair) voru sampykkt i deiliskipulagi fyrir 3-4 arum og aldur 28%
heimilda (3.362 ibudir) eru 5 &ra eda eldri.

Samkvaemt Hagstofu islands var mannfjoldi & héfudborgasvaedinu
243.908 pann 1. jantar 2024.2 | nyju mati Hagstofunnar faekkadi ibGum
um u.p.b. 7.500 ibda fra fyrri talningu og er asteedan endurmat
Hagstofunnar & ibuafjolda & landinu 6llu.3

Ad medaltali bda 2,46 manns i ibad & héfudborgasvaedinu. bPréunin
undanfarin aratug er ad fjoldi ibda & hverja ibtd hefur farid laekkandi, en
hefur haekkad & sidastlidnum tveimur arum. Su préun gefur visbendingu
um ad erfidara sé fyrir fyrstu kaupendur ad komast inn &
hidsneedismarkadinn.

Aeetlanir sveitarfélaga um ibudauppbyggingu falla dgzetlega ad
mannfjdldaproun & héfudborgasvaedinu til 2027. Nidurstodur
préunarasetlunar gefa til kynna ad & héfudborgarsveedinu eru ramar
skipulagsheimildir til uppbyggingar.

Heildarfjoldi skipulagsheimilda i adalskipulagi geta hyst allt ad 142.000
manns til vidbétar vid ndverandi iblafjdlda — ef midad er vido medaltalid
2,46 manns i ibad. Af skipulagsheimildunum eru 12.083 nyjar ibudir i
stadfestu deiliskipulagi. ZAtla m& ad um sé ad reeda skipulagsheimildir
sem geetu rimad allt ad 30.000 ibla. Pessir ttreikningar mida vid
nudverandi medaltal ibua i ibud og taka pvi ekki tillit til uppsafnadrar
parfar fyrir ibGdir eda mogulegra breytinga a fjélskyldumynstri i
framtidinni.

Oll fyrirliggjandi uppbygging & sér stad innan gildandi vaxtamarka
héfudborgarsvaedisins.

Af aaetladri uppbyggingu eru 71% innan ahrifasvaedis samgodngu- og
prounarasa eins og peir eru skilgreindir i svaedisskipulagi
héfudborgarsveedisins.

54% framtidarsveeda ibudaruppbyggingar eru innan ahrifasvaedis
samgongu og préunarasa. bad er verkefni neestu 4ra ad steekka pa
pannig ad peir taki til steerri hluta framtidarsveedanna.

1 HMS, 2024: https://fasteignaskra.is/gogn/fasteignagattin/fioldatolur-ur-fasteignaskra/fjoldi-ibuda/ 3 Hagstofa islands, 2024: https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/mannfjoldi/mannfjoldinn-1-januar-2024/

2 Hagstofa islands, 2024: https://www.hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfjoldi/sveitarfelog-og-
byggdakjarnar/
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Tafla 2.1 Samantekt & helstu nidurstodum

Skyringar

Samantekt ur
préunarazetlun

Vannyttar heimildir

Fjoldi ibuda sem hafa verid sampykktar i deiliskipulagi en hafa ekki verid byggdar. Talan naer
til ibida sem eru ymist a byggingarhafum eda ébyggingarhaefum l6dum.

12.083 ibudir

Heildarfjoldi
skipulagsheimilda

Visar til heimilda i adalskipulagi til byggingar iblida. Stada pessara heimilda skiptist a milli
pess ad vera i stadfestu deiliskipulagi, deiliskipulagi i vinnslu eda préunar- og
framtidarsveeda.

57.700 ibudir

Byggingarréttur

begar |60 er med stadfest deiliskipulag verdur til byggingarréttur (byggingarheimild). Sa sem
hefur hann getur hafid uppbyggingu a I6dinni. Sveitarfélog bera avallt abyrgd a gerd
deiliskipulags sem akvedur umfang byggingarréttar a |66 eda [66um. Unnt er ad heimila
landeigenda eda préunaradila ad vinna deiliskipulag. Pad er 8 hondum sveitarfélags ad
akveda, selja eda deila ut byggingarréttinum.

70% skipulagsheimilda i
stadfestu deiliskipulagi
hefur verid uthlutad

Azetlun um uppbyggingu

Samkvaemt mati sveitarfélaganna a mogulegri uppbyggingu ibuda geta ad medaltali komid
3.375 4 markad & timabilinu 2024-2027. Margt hefur ahrif & hversu hr6d uppbyggingin verdur
og pvi ber ad taka tolunum med fyrirvara.

3.375 ibudir 4 ari

Aldur skipulagsheimilda

Steersti hluti skipulagsheimilda i deiliskipulagi var sampykktur a
sidustu tveimur arum. Adeins er skodadur aldurinn a peim skipulagsheimildum sem hafa
verid stadfestar i deiliskipulagi.

54% eru yngri
en2ara

Husnaedi an
hagnadarsjénarmida

Fjoldi ibida a markad @ arunum 2024-2027 samkvaemt fyrirhugadri uppbyggingu
6hagnadardrifinna ibudarfélaga.

250-450 ibudir a ari

Uppbygging innan

Hlutfall fyrirhugadrar uppbyggingar ibida innan 400 metra fra samgoéngu- og préunarasum

. . . . 0,
ahrlfasvaeélls sanjgongu- svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins. /1%
og préunardsa
{ umfjéllun um uppbyggingu ibida er oft talad um 188ir. | préunarazetlun er dhersla & ad
Byggingarhaef 163 skoda fjolda ibuda en ekki l60a. Engu ad sidur er horft til hvort fyrirhugadar ibudir séu a 6.262 ibldir

byggingarhaefum 16dum. | préunarazetlun er 168 par sem gatnagerd er lokid skilgreind sem
byggingarhaef [66.

Vaxtarmork

i svaedisskipulagi er 16gd dhersla 4 ad uppbygging 4 héfudborgasvaedinu verdi innan
vaxtarmarka pess.

Oll uppbygging er innan
vaxtarmarka
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Fjoldi 6byggdra ibuda innan
sampykkts deiliskipulags
og deiliskipulags i vinnslu:

°© 0-50

O 50-100
O 100 - 250
© 250-500

Mynd 2.1 Fjoldi ébyggdra ibuda & sveedum par sem deiliskipulag hefur verid stadfest eda er i vinnslu
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3 Mannfjoldaspa fyrir hofudborgasvaedid

Mannfjéldi a héfudborgasvaedinu hefur vaxid a hverju ari fra 2011 til 2024
(tafla 3.1). | upphafi ars 2024 bjuggu 243.908 & héfudborgarsvaedinu

samkveemt uppfeeroum télum Hagstofunnar.*

Tafla 3.1 Mannfjoldi 4 h6fudborgasvaedinu 2010-2024 skv. Hagstofunni

Mannfjéldi @ h6fudborgasvaedinu

Mannfjoldaspain sem hér er sett fram byggir & mannfjéldaspa Hagstofunnar
sem gefin var Gt pann 7. desember 2023. SU spa er fyrir landid i heild sinni.

Til ad yfirfeera spanna a héfudborgasveedio var reiknud Gt aukningin a milli
ara i lag-, mio- og haspa Hagstofunnar og hun yfirfaerd & mannfjéldatolur
Hagstofunnar fyrir h6fudborgasvaedid. Notast var vié uppfaerdar télur
Hagstofunnar um mannfjélda.>

Tafla 3.2 Azetladur mannfjdldi 2024-2030 skv. yfirfaerdi spa Hagstofunnar & héfudborgasvaedid

Lagspa Midspa Haspa
2024 238.900 242.900 246.900
2025 242500 246.900 251.400
2026 246.000 251.000 255.900
2027 249.700 255.100 260.500
2028 253.300 259.300 265.200
2029 256.800 263.500 270.000
2030 260.400 267.700 274.800

2010 200.710
2011 197.117
2012 198.564
2013 200.879
2014 204.002
2015 206.483
2016 208.598
2017 212.410
2018 217.810
2019 222.748
2020 225.936
2021 229.412
2022 233.129
2023 239.014
2024 243.908

4 Hagstofa islands, 2024: https://www.hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfjoldi/sveitarfelog-og-

byggdakjarnar/
VSO RADGJOF

Tafla 3.2 synir spa fyrir mannfjélda & héfudborgarsvaedinu i byrjun hvers ars.
Samkvaemt spanni verda iblar & héfudborgasvaedinu a bilinu 249 pus. til 260
pus. manns &rid 2027 og a bilinu 260 pus. til 275 pas. manns &rid 2030. Ad
medaltali hefur arlegur voxtur verid 1,9% & hofudborgasveedinu sidustu atta
ar. Midad vio mannfjdldaspéanna verdur arlegur voxtur 1,6% a timabilinu
2024-2030. | spanni er mannfjéldinn nAmundadur ad naesta hundradi. |
grafinu & mynd 3.1 er iblafjdlgunin sett fram i samhengi vid ibuafjdlgunina
fr4 arinu 2010. Grafid synir baedi raunfjélgun (2010-2023) og spa um
ibuafjdlgun (2024-2030).

5 Hagstofa islands, 2024: https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/mannfioldi/mannfioldinn-1-januar-2024/



Préunaraaetlun hofudborgarsvaedisins 2024

280.000
270.000
260.000
250.000

= 240.000

=

=]

13

g 230.000 Sveedisskipulag

Vinna vid stadfest & fyrsta
220.000 sveedisskipulag prounarazetiun
hefst gerd
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

lagspd  ==raun + midspa === haspa

Mynd 3.1 ibuafjoldi & hofudborgasvaedinu | upphafi hvers ars. Spatimabilid 2024-2027 er afmarkad sérstaklega. Spa byggir & gégnum fra Hagstofunni.
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4 Uppbyggingaraform a hofudborgasveedinu

Vid gerd brounaraaetlunar 2024 voru skraningarskjol

einfoldud fra fyrri prounardeetlunum med pad ad markmidi

ad auka gegnseei. Skapaldn skraningaskjala fylgja med
pdf-ttgafu greinargerdar.

Ut fra skraningarskjolum sveitarfélaganna var metin
aeetlud rymd fyrir nytt hisnaedi & héfudborgarsvaedinu.
petta & vio um heimildir sem gefnar hafa verid Gt af
sveitarféldgunum i gildandi deiliskipulagsaaetiunum,
aeetladar heimildir par sem unnid er ad deiliskipulagi og
heimildir & préunarsvaedum til lengri framtidar.
Upplysingar um proéunarsvaedin og heimildir til lengri
framtidar byggja & adalskipulagsasetlunum
sveitarfélaganna.

Skraningarskjol sveitarfélaganna veita m.a. upplysingar
um fjdlda skipulagsheimilda & mismunandi
skipulagsstigum og aeetlada uppbyggingu hasnaedis til
arsins 2027. Upplysingarnar byggja pé & mismunandi
grunni og pvi kunna ad vera mogulegar skekkjur vegna
dvissupatta. bess vegna er naudsynlegt ad taka
aaetluninni med akvednum fyrirvara. Engu sidur er haegt
ad draga alyktun med g6dri vissu um pad hvar
sveitarféldgin beina uppbyggingu sinni og steerdargrada
uppbyggingar.

VSO RADGJOF
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Mynd 4.1 Afmérkun aaetladra uppbyggingareita 8 héfudborgasvaedinu
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4.1 Ibudarhisnaedi 4.1.1 Heimildir og framtidaraform

Hér ad nedan er samantekt um uppfaerda aaetlun a rymd fyrir nytt hlisnaedi a Tafla 4.1 synir yfirlit yfir asetladan fjlda ibada i skipulagsheimildum. bann 1.

hoéfudborgarsvaedinu. Um er ad raeda heimildir sem gefnar hafa verid Ut af desember 2023 voru deiliskipulagsheimildir & héfudborgasvaedinu fyrir

sveitarféldgunum i gildandi deiliskipuldgum og aeetladar heimildir, samkveemt 12.083 nyjum ibudum. par af voru 6.262 ibudir & byggingarhaefum l168um,

adalskipulagi, par sem unnid er ad deiliskipulagi og a proéunar- og sem pydir ad gatnagerd hefur verid lokid. A sumum I68unum par sem petta &

framtidarsvaedum. vid hefur uppbygging na pegar hafist. Skipulagsheimildirnar na hins vegar
einungis til iblda sem ekki er byrjad ad byggja, ekki til iblda sem var byrjad
ao byggja.

Tafla 4.1 Gefur yfirlit yfir daetladar heimildir fyrir ibddum ur skraningarskjolum. Til samanburdar er naverandi fjoldi ibuda i hverju sveitarfélagi

Heimildir i stadfestu deiliskipulagi Heimildir i vinnslu

Sveitarfélag ~ Nuv. ibudir :;';::;ili A byggf’n%yar- Elki d bygg{ngar— Deili:skipulag i bPréunarsvaedi Fram’tl’aarsvaeai S!(ip.ulf;\gs- %:fe ;T\I/Id :

deiliskipulagi haefri 166 heefri 166 vinnslu (dazetlun) heimildir alls ibudafjélda
Reykjavik 58.256 5.437 1.501 3.936 6.996 11.143 9.242 32.818 56%
Képavogur 15.157 2.188 473 1.715 389 1.502 409 4.488 30%
Seltjarnarnes 1.736 130 130 0 43 0 0 173 10%
Gardabaer 7.121 2.062 2.014 48 514 2.460 2.574 7.610 107%
Hafnarfjordur 11.068 1.819 1.781 38 1.296 2.850 510 6.475 59%
Mosfellsbaer 4.508 447 363 84 1.800 2.100 1.790 6.137 136%
Samtals 97.846 12.083 6.262 5.821 11.038 20.055 14.525 57.701 59%
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4.1.2 Breyting milli ara
Mynd 4.2 synir samanburd & skipulagsheimildum & milli ara. begar & heildina A sama tima breytist skiptingin & milli flokka, til deemis pegar deiliskipulég eru

er litid eru skipulagsheimildirnar feerri nG en paer voru &rin 2020 og 2022. Arid sambykkt fyrir sveedi Sem voru -ééur ﬂ°kk“f5 sem ,,,skipulag iVinnS'EJ“’ °9
2020 voru peer 61.714 en eru nd 57.701. bad skyrist ad pvi ad nt hafa verid §k|pulagSV|nna hefst fyrir sveedi sem voru adur préunar- eda framtidarsveedi.
A mynd 4.2 er talningunni a fiélda ibGda i stadfestu deiliskipulagi skipt upp til

ad syna annars vegar fjidldann & byggingarhaefum 166um og hins vegar
[68um sem ekki eru byggingarheefar.

byggéar toluvert af peim ibGdum sem adur voru & skipulagi.

70.000
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c0.000 58.556 57.701
b
2 50000
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Talning 2020 Talning 2022 Talning 2023
M Sampykkt skipulag: H Sampykkt skipulag: B Skipulag i vinnslu M Prounarsvadi Framtidarsvaedi
byggingarha=f lod ekki byggingaha=f 168

Mynd 4.2 Samanburdur a talningu milli dra 2020, 2022 og 2023
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4.1.3 Moguleg uppbygging til arsloka 2027

Tafla 4.2 synir mat skipulagsfulltrGa a pvi hversu margar ibudir geetu komio a
markad a arunum 2024-2027, midad vid fyrirliggjandi heimildir. Samkveaemt
pvi mati geetu pvi ad hamarki komid um 13.500 fullbdnar ibadir & markad a
timabilinu, sem er um 3.375 ibudir ad medaltali & ari. bar af eru 12.083 ibudir
i stadfestu deiliskipulagi ni pegar og unnid ad gerd deiliskipulags fyrir 11.038
ibadum i viobot (sja toflu 4.1). Rétt er ad geta pess ad um er ad reeda mat a4
mogulegri uppbyggingu, sem parf ekki ad vera i samreemi vid
hasnaedisaaetlanir sveitarfélaganna. Fjdlmargt hefur ahrif a
uppbyggingarhrada ibuda. bad sem hefur m.a. ahrif pad hversu mikio er
byggt er efnahagsastand og lanaumhverfi. Fyrir vikio er oft dvissa um
hvenaer uppbygging hefst og pvi erfitt ad meta hversu mikil raunveruleg
uppbygging ibada verdur.

Tafla 4.2 Moguleg uppbygging ibuda 2024-2027

4.1.4 Er naegur fjoldi skipulagsheimilda til ad uppfylla
aeetlada mannfjoldaaukningu til arsins 20277?

i kafla 3 var greint fra mannafjoldaspa fyrir héfudborgasvaedid. Samkvaemt
haspanni verda rétt um 260 pusund ibuar a sveedinu arid 2027. Til ad meeta
ibadarporf a svaedinu parf a.m.k. 106 pus. ibldir & héfudborgasveedio, ef
midad er vid ad 2,46 manns bli ad medaltali i hverri ibi.6 NUverandi fjoldi
iblda a svaedinu er 97.958. Samkvaemt pvi vantar um 8.000 ibudir til pess
ad maeta ibudaporf ario 2027, p.e. ef jafn morg blda i ibld ad medaltali. Rymi
er til ad byggja meira en pad. Alls eru 12.083 ibudir i stadfestu deiliskipulagi.
Reynslan undanfarin ar synir ad raunveruleg hisnaedisuppbygging virdist
ekki na ad halda i vid aeetlanir og er mikilveegt ad skoda frekar hvada
asteedur eru fyrir pvi. Mynd 4.3 synir aukningu fullblinna ibida & éari a
hoéfudborgasvaedinu arin 2006-2023. A pvi timabili var aukningin mest arié
2020, pegar beettust vio rimlega 2.500 ibudir.

2024

2026 2027

Hofudborgasveaedid 2.400 2.900

3.050 5.150

Samtals 2024-2027

13.500 ibudir

Ad medaltali a ari

3.375 ibudir

6 Eins og stadan er ntina eru ad medaltali 2,46 manns i ibtid a hofudborgasvaedinu i heild, en medtalid er mismunandi milli sveitarfélaga og er allt fra 2,32 i Reykjavik til 2,97 i Mosfellsbae.

VSO RADGJOF
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Mynd 4.3 Aukning fullbtinna ibida (matsstig 7-8) 4 ari & héfudborgasvaedinu & drunum 2006-2023. Utreikningarnir byggja & gdgnum Ur fasteignaskra (6)

7 HMS, 2024: https:/fasteignaskra.is/gogn/fasteignagattin/fjoldatolur-ur-fasteignaskra/fioldi-ibuda/
VSO RADGJOF
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4.1.5 Aldur skipulagsheimilda — sampykkt deiliskipulag
framkvaemdir ekki hafnar.

I Préunaréeetlun 2024 er i fyrsta skipti til skodunar aldur skipulagsheimilda i
stadfestu deiliskipulagi. Tafla 4.3 synir aldurskiptinguna.

Samkvaemt greiningunni var steersti hluti skipulagsheimildanna sampykktur
sidustu tvo arin eda 54%. Ahugavert er ad 28% peirra eru 5 ara eda eldri,
sem gefur til kynna ad adilar eru ekki ad nyta fyrirliggjandi heimildir til fulls.
Astaedurnar geta verid margvislegar s.s. fjarmdgnun, stada innvida,
kostnadur, p6rf & nidurrifi fyrri bygginga a 166 o.fl. Eftir ad deiliskipulag er
stadfest fyrir nyja byggd gerir skipulagsléggjofin ekki rad fyrir ad I6darhafi /
I66arhafar purfi ad hefja uppbyggingu og klara innan tilgreinds tima. Hins
vegar er timi & framkveemd deiliskipulags i pegar byggdu hverfi og er
heimiladur framkvaemdatimi & bilinu 5 til 15 &r. Skoda meetti hvort aetti ad setja
sambeerileg &kveedi i skipulagsloggjof pegar um er ad reeda nyja ibudarbyggo,
t.d. ad heimildir falli ur gildi eftir ad dkvedinn timi er lidinn.

Tafla 4.3 Aldur skipulagsheimilda

Sveitarfélag 0-2 a’lra 34 éra 5-9 ara 10 dra
(0-24 manada) (25-48 manada) og eldra
Reykjavik 1.766 1.250 2.397 23
Képavogur 1.698 0 250 240
Seltjarnarnes 0 0 0 130
Gardabeer 1.339 610 113 0
Hafnarfjorour 1.557 157 27 79
Mosfellsbaer 206 137 0 104
Samtals 6.566 2.154 2.787 576
Hlutfall af heild 54% 18% 23% 5%

VSO RADGJOF

4.1.6 Uthlutun byggingarréttar

Ein af dherslum bPréunarasetlunar 2024 var ad skoda eignarhald og Gthlutun
byggingarréttar & peim uppbyggingarsveedum sem buid er ad gera
deiliskipulag.

| stadfestu deiliskipulagi er gert rad fyrir 12.083 nyjum ibudum &
hoéfudborgarsveedinu. Buid er ad Uthluta byggingarréttinum fyrir 70% af
heimildum deiliskipulags en 30% af byggingarrétti deiliskipulags hefur
ekki verid Gthlutad. Tafla 4.4 synir nidurstodur fyrir greiningu & Gthlutun
byggingarréttar & peim svaedum sem eru med stadfest deiliskipulag.

Tafla 4.4 Fjoldi ibuda i sampykktu deiliskipulagi syndur eftir dthlutun byggingarréttar

Buid ad uthluta
byggingarréttinum

Ekki buid ad uthluta
byggingarréttinum

8.501 ibudir
(70%)

3.582 ibudir
(30%)

13
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4.1.7 Huasnadi an hagnadarsjénarmida

Tafla 4.5 Fyrirhugadur fjoldi fullgerdra ibida @ markad 2024-2027 i eigu 6hagnadardrifinna

[ fyrsta sinn er til skodunar asetlanir um uppbyggingu ibida i eigu Jere s
ibudarfélaga

O6hagnadardrifinna ibudarfélaga, sem bjéda upp & ymis konar busetukosti sem
hofda til dlikra félagshopa. Leitad var upplysinga hja Buseta, Bjargi

ibudarfélagi, Buménnum, Byggingarfélagi nAmsmanna, Félagsstofnun Nuv. fjéldi ibuda
stidenta, Brynju - hissjédi Oryrkjabandalagsins og Félagsbustodum. hofudborgasvaedi 2024 2025 2026 2027

Aztladur fj6ldi ibuda & markad

Tafla 4.5 synir fyrirhugadan fjolda nyrra fullgerdra ibGda i eigu pessara félaga Buseti 1.256 42 47 0 0
& timabilinu 2024-2027. Samkvaemt agetlun félaganna munu flestar ibudirnar B\l/ggingarfélag 375 0 0 220 0
koma & markad arid 2026, eda 460 ibudir. Samkveemt Bjargi liggur fyrir uEIuE el

viljayfirlysing Reykjavikurborgar fra 2020 par sem gert er rad fyrir meiri Bjarg** 783 60 80 80 220
uppbyggingu. beer télur sem hér eru syndar eru hins vegar mat Bjargs a pvi SlE 179 0 0 0 0

hvad telst raunheaeft midad vid stéduna i dag. Bumenn hafa ekki baett vid sig ;
Félagsstofnun

eignum frd 2008 og engin uppbygging stendur til. - 1.604 50 50 50 50
Umfjollunin hér er ekki teemandi fyrir 6hagnadardrifna hdsneedisbyggingu a Brynja 584 35 35 35 35
héfudborgasveedinu. Sem daemi ma nefna ad hér vantar umfjdllun um mérg ; ] )

Félagsbustadir 3.110 75 75 75 75

féldg tengd eldri borgurum. I naestu préunaréaaetlun er rymi til pess ad dypka
bessa umfjéllun og fjalla um framtidarasetlanir sem sniia ad hisnaedi 4n Samtals 8.391 262 287 460 380
hagnadarsjénarmida.

L T

* Haskoli Reykjavikur byggir 150 af pessum ibGdum en BM mun hafa umsjén med ** Asetlun Bjargs & pvi hvad sé raunhaef uppbygging. Samkvaemt viljayfirlysingu
peim eftir byggingu. Reykjavikurborgar fra arinu 2020 er gert rad fyrir meiri uppbyggingu.
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4.1.8 Uppbygging innan ahrifasveedis Borgarlinu

Meginahersla svaedisskipulagsins er ad beina uppbyggingu
inn & samgongu- og préunarasa, en pad eru sveedi sem eru
m.a. pjénud af almenningssamgéngum med 10 ferdum eda
meira a kist. | pessari greiningu er lagt mat & hversu stort
hlutfall af fyrirhugadri uppbyggingu er innan samgongu- og
préunarasa sem skilgreint er sem 400 m ahrifasvaedi
Borgarlinu.

Tafla 4.6 synir hlutfall uppbyggingar innan ahrifasveedis
Borgalinu eftir stédu uppbyggingarsveeda. Af heildinni eru
71% af skipulagsheimildunum innan ahrifasvaedisins. pa er
rétt ad benda a ad adeins 54% framtidarsvaeda eru innan
ahrifasveedisins. pad er verkefni naestu ara ad steekka
samgongu- og préunardsanna pannig ad peir taki til steerri
hluta framtidarsveedanna.

Tafla 4.6 Hlutfall uppbyggingu innan ahrifasvaedis Borgalinu

Hlutfall innan

stacalbpphyeeinaasysct: ahrifasvaedis Borgalinu

Sampykkt deiliskipulag: samtals 65%
Sar?qbykkt.‘ delllsklf)t{/ag.' 61%
d byggingheaefri 160

Sampykkt deiliskipulag: 70%
ekki byggingarhaef 160 ’
Deiliskipulag i vinnslu 82%
Préunarsveedi 81%
Framtidarsvaedi . 549

(lauslegar hugmyndir)
Samtals 71%

VSO RADGJOF

(S
Gardabaer

0 1 ke HafnarﬂgrOur

| T b

“‘Reykjavfk

Bl Sambykkt deiliskipulag, |
byggingarhaef 168

[] Sampykkt deiliskipulag,
ekki byggingarhaef 166

Deiliskipulag i vinnslu

[ bréunarsvaedi

Il Framtidarsveedi

[ ] Ahrifasvaedi borgarlinu

T

Mynd 4.4 Uppbyggingareitir 4 h6fudborgasvaedinu auk ahrifasvaedis Borgarlinu (samgongu- og préunarasa).
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5 Hugleidingar og spurningar

Mikilveegt er ad halda afram ad kanna leidir til ad lidka til fyrir ibudaruppbyggingu & héfudborgasvaedinu og draga Ur sveiflum i frambodi. Vid vinnslu
préunaraeetlunarinnar hafa komid upp nokkur alitaefni vardandi skipulags- og uppbyggingarferlid sem vert er ad nefna sem innlegg i pa umraedu.

Midad vid greiningu préunaraeetlunar er ramar skipulagsheimildir til ad
auka uppbyggingu & héfudborgasvaedinu. Beedi liggur fyrir stadfest
deiliskipulag fyrir 12.083 ibidum og deiliskipulag fyrir 11.038 ibudum er i
vinnslu. bvi er rymi til ad byggja meira en hefur verid gert ad medaltali
sidustu ar, ef horft er til skipulagsheimilda.

Sveitarfélégin geta att erfitt med ad atta sig a pvi hveneer uppbygging a
akvednum sveedum muni hefjast. | sumum tilfellum hafa peir sem eru med
byggingarréttinn stefnt ad pvi ad hefja uppbyggingu nokkrum sinnum en
svo haett vid. Skoda parf hvad veldur pvi ad adilar fresti pvi ad hefja
framkveemdir og af hverju uppbygging ibada hafi ekki verid meiri en raun
ber vitni.

i einhverjum tilfellum er langt sidan ad byggingarrétti fyrir akvedna 168 var
athlutad en framkveemdir hafa ekki hafist. [ slikum tilfellum geta
sveitarfélogin |itid gert til pess ad hvetja til frekari uppbyggingar. Huga parf
ad akvaedum i skipulagslogum, hvort unnt sé ad tryggja skyrari eftirfylgni
med framkveemd deiliskipulags og nytingu byggingarréttar.

Mérg mismunandi atridi geta hindrad ad uppbygging & dkvednum
sveedum hefjist. Stor pattur er astand hagkerfis og vaxtastig. Skortur &
innvidum og porf & nidurrifi fyrri bygginga eru einnig deemi um hindranir.
Mikilveegt er ad huga ad samstilltu ataki adila til ad tryggja jafnara
frambod iblda og ad pbad meeti betur eftirspurn hvers tima. Ljost er ad
fjiélgun iblda & héfudoborgarsveedinu mun aukast talsvert a naestu arum.
Naist ekki ad maeta pessari fjdlgun mun pad hafa bein ahrif a verdlag
ibuda, sem dregur Gr adgengi ad husnaedi og pa sérstaklega fyrstu
kaupenda, og hefur ahrif & verobdlgu.

Umraeda hefur verid um ad ibadaruppbygging purfi ad vera téluvert
hradari en hun hefur verid. Baedi til ad vinna a uppsafnadri ibldaskuld og
til ad maeta vaxandi ibudarporf vegna mannfjéldaaukningar og
lydfreedilegra breytinga. | pvi samhengi hefur verid bent & ad porf fyrir litlar
ibadir veroi sifellt meiri. Fyrstu kaupendur saekja yfirleitt i minni ibadir.
Oldrun pjédarinnar eykur einnig a eftirspurn eftir minni ibidum en teeplega
helmingur félks (44%) sem er 65 ara eda eldra byr eitt.® bvi veeri
ahugavert ad greina peer skipulagsheimildir sem liggja fyrir med tilliti til
ibudartegundar og -steerdar.

Mikilveegt er ad tryggja geedi, hrada og samheefingu adgerda a
husneedismarkadi og um leid vanda midlun upplysinga um hdsneedismal
til ad skyra mél og fordast misskilning og upplysingaoreidu. Til ad
undirbyggja slikt parf ad vera heegt ad skapa goda yfirsyn yfir
raunverulega stédu mala hverju sinni. Pa er mikilveegt ad samraemi sé i
skilgreiningum, hugtékum, meelingum og framsetningu pannig ad gogn
séu avallt samanburdarhaef. betta kallar & samhaefingu vinnubragda sem
haegt veeri ad hefja med t.d. vinnustofu SSH og peirra sveitarfélaga sem
ad samtokunum standa med HMS. Slik samvinna er likleg til ad skerpa a
verklagi og spara beaedi tima og fjarmuni.”

9 Sigurdur Stefansson, 2024: https://www.visir.is/g/20242586015d/vid-thurfum-5.000-ibudir-a-ari-ekki-einungis-1.600
VSO RADGJOF
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6 Helstu heimildir og studningsskjol

Hagstofa islands. (2024). ibtar landsins voru 383.726 i byrjun ars 2024. Soétt fra
https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/mannfjoldi/mannfjoldinn-1-januar-2024/

Hagstofa Islands. (2024). Mannfjoldi eftir kyni, aldri og sveitarfélogum 1998-2024 - Sveitarfélagaskipan 1. janGar 2024. Sott fra
https://px.hagstofa.is/pxis/pxwebl/is/Ibuar/Ibuar__mannfjoldi__2_byggdir__sveitarfelog/MAN02005.px

HMS. (2024). Fasteighaskra. Soétt fra https://fasteignaskra.is/gogn/fasteignagattin/fjoldatolur-ur-fasteignaskra/fjoldi-ibuda/

Samtdk sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu. (2015). Svaedisskipulagid Hofudborgarsvaedid 2040.

Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu. (2018). Svaedisskipulagio Héfudborgarsvaedid 2040. Tillaga ad breytingu vegna Borgarlinu.
Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu. (2021). Préunarasetlun héfudborgarsvaedisins 2020-2024.

Samtok sveitarfélaga a hofudoborgarsveedinu. (2022). bréunarasetlun SSH 2020-2024 — stédumat 2022.

Sigurdur Stefansson. (2024). https://www.visir.is/g/20242586015d/vid-thurfum-5.000-ibudir-a-ari-ekki-einungis-1.600. So6tt fra
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7 Vidaukar

Hafa ber i huga ad upplysingar um heimilad og/eda aeetlad atvinnuhisnzedi

Vidauki A: Atvinnuhusnzedi er oft ekki skilgreint jafn itarlega og ibudarheimildir, hvorki i deiliskipulagi eda

Hér fyrir nedan er samantekt um aaetlada rymd fyrir nytt hisnaedi sem hér adalskipulagi. bvi eru upplysingarnar hér sidur gédar en i tilfelli

hefur verid flokkad sem atvinnuhdsneedi. Undir pad fellur allt hisnaedi i ibadarhisnaedis. | sumum tilfellum hefur reynst naudsynlegt ad meta
gjaldflokkum 6,7,8 og 9 i skraningarkerfi fasteigna, en pad er verslunar- og aeetladar heimildir sérstaklega i tengslum vid pessa upplysingaséfnun, og
skrifstofuhlisneedi, idnadarhisnaedi og vorugeymslur og sérheaeft hliisnaedi. byggja a reynslutélum annars stadar fra i peim tilgangi. Télurnar fyrir
Upplysingarnar koma ar Gtfylltum skréningarskjélum sveitarfélaganna. Reykjavik hafa ekki verid uppfaerdar fra sidustu talningu og pvi sérstakur

fyrirvari settur & ndkveemni peirra.

Tafla 7.1 Heimildir (fm) i deiliskipulagi sem ekki er buid ad nyta, asamt azetl. framtidarheimildum

Heimildir i stadfestu deiliskipulagi

Framtidarsvaedi

Sveitarfélag Sar:te?lliill’(istaéfe.stu A byggf’n%jar- ki a by'gg’inga- De’ili?kipulag Prounarsvaedi (lauslegar Samtals
pulagi haefri 166 haefri 166 i vinnslu hugmyndir)

Reykjavik 929.000 315.000 614.000 361.000 1.030.000 724.000 3.044.000
Képavogur 157.400 25.900 131.500 15.177 28.000 68.000 268.577
Seltjarnarnes 0 0 0 0 0 0 0
Gardabaer 6.030 6.030 0 15.000 145.022 12.000 178.052
Hafnarfjorgur 447.162 447.162 0 376.000 316.755 0 1.139.917
Mosfellsbaer 151.271 62.271 89.000 23.000 0 140.400 314.671
Samtals 1.690.863 856.363 834.500 790.177 1.519.777 944.400 4.945.217

VSO RADGJOF 18



bpréunaraztlun hofudborgarsvaedisins 2024

U

Fjéldi fermetra innan
atvinnusveaeda. Sveedi innan
sampykkts deiliskipulags og
framtidarsvaedi:

© 0-1.000m2
O 1.000 - 5.000 m2
O 5.000 - 50.000 m2

@© 50.000 - 100.000 m2
@ 100.000 - 200.000 m2

‘ 200.000 - 325.000 m2 j

=

Mynd 7.1 Fj6ldi fermetra innan atvinnusvaeda par sem deiliskipulag hefur verid stadfest eda er i vinnslu
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Vidauki B: Medaltal ibua a ibud

Til ad reikna medaltal ibtia & ibGd er notast vid uppfeerda mannfidldatolur A timabilinu 2010-2023 var medaltalid heest &rid 2010 pegar 2,54 manns

Hagstofu islands®® og fislda fullbdinna ibuda & héfudborgasvaedinu bjuggq ad jafnadi i ibud. Medaltalid var laegst arid 2022 pegar pad var um

2,56
2,54
2,52
2,50
2,48
2,46
2,44
2,42

2,40
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Mynd 7.2 Medaltal ibua 4 ibud 2010-2023

10 Hagstofa islands, 2024 https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/mannfioldi/mannfjoldinn-1-januar- 11 HMS, 2024: https://fasteignaskra.is/gogn/fasteignagattin/fioldatolur-ur-fasteignaskra/fjoldi-

2024/ ibuda/
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