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Utdrattur

Fra 2015 hefur folksfjdlgun & héfudborgarsveedinu verid vel yfir medaltali og eru sidustu ar engin
undantekning. Ekki er ad merkja ahrif um samdratt i félksfjélda vegna heimsfaraldurs Covid-19.

ibudabygging & héfudborgarsvaedinu hefur tekid mikid vid sér undanfarin prju &r sem hafa verid metar.
Merki pess sést medal annars i hlutfallinu ibuar a ibud hefur farid minnkandi fra 2018 eftir ad hafa
verid i methaed, 2016 sem bendir til ad verid sé ad vinna 4 peim kif sem myndast haféi eftir met timabil
félksfjdlgunar @ arunum 2015-2018.

Sampykktar ibudir (16dir) i skipulagi eru yfir 14 pasund og hefur fjélgad mikid fra sidustu talning 2020
eda um 75%. Fjoldi ibuda (166a) i deiliskipulagi i vinnslu hefur faekkad a méti og ibudir a préunar-
svaedum og framtidarsvaedum faekkad litillega. Alls eru i skipulagi aaetladar yfir 58 pusund ibudir
byggingu. Sé midad vid langtimamedaltalid 2,53 ibua a ibud er um ad reeda heimili fyrir 148 pusund
nyja ibla sem geeti baest vid héfudborgarsvaedid.

Nytt mat & uppbyggingu nyrra ibuda bendir til ad afram verdi byggt mjég mikid til rsloka 2024 og
liklega lengur, eda um 2.300-3.200 ibudir & ari og yfir 10.400 ibudir timabilid 2020-24. Verdi
félksfjdlgunin sambeerileg og verid hefur sidustu ar eru goédar likur a ad nyjum ibadum fjdlgi hlutfalls-
lega hradar en ibuum, og aetti pad ad draga ur spennu a husnaedismarkadi. En verdi félksfjdlgunin a
pari vid midspa Hagstofu Islands, sem spair met-félksfjdlgun & naestu arum, dregur haegar dr spennu
en ella. Heekkandi husnaedisverd og sogulega litid frambod ibuda i s6lu vekur upp spurningar hvers
vegna ekki eru fleiri ibudir i byggingu midad vid pann fjdlda sem er i sampykktu deiliskipulagi
sveitarfélaganna.

ibudir (166ir) i skipulagi, mat 2020 og 2022
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1 Inngangur

A 104. fundi svaedisskipulagsnefndar 25.02.2022 var fjallad um Préunarasetiun 2020 —
2024 og eftirfarandi nidurstada skrad i fundargerd: Sveedisskipulagsnefnd felur SSH ad
hefja vinnu vid stédutbku a préunaraeetiun og uppfeersiu skapaléns. Nefndin telur mikilveegt
ad vinnu verdi lokid eins fljott og audid er.

i pessu minnisbladi er tekin stada & fjlda ibuda i skipulagi sveitarfélaganna &
hoéfudborgarsvaedinu. Stédutakan for pannig fram ad sérfreedingur VSO og skipulags-
fulltrdar sveitarfélaganna ryndu allar skipulagsaaetlanir innan marka sveitarfélaganna og
téldu fidlda ibuda sem voru i sampykktu i 6sampykktu skipulagi. Talning er tekin saman i
svokolludu skapaloni fyrir hvert sveitarfélag sem fylgir med pessu minnisbladi og verdur birt
a heimasiéu SSH.

Uppbygging minnisbladsins er eftirfarandi:

i 2. kafla er fjallad um félksfjdlgun & héfudborgarsvaedinu sidustu arin og hun borin
saman vid peer mannfjdldaspar sem legid hafa til grundvallar.

i 3. kafla er fjallad um byggingu nyrra fullbtinna ibuda sem komid hafa & markad
undanfarin ar og farid yfir préunina i samanburdi vid medaltdl sidustu ara.

i 4. kafla er farid yfir préun hlutfallsins ibda & ibud a sidustu arum og hvad megi lesa
ut ar pvi.

i 5. kafla er samantekt &4 uppfaerdu mati & ibudum (168um) i skipulagi og birtur
samanburdur fyrir arin 2020 og 2022. Um er ad raeda ibudir (16dir) i sampykktu
deiliskipulagi, ibudir par sem deiliskipulag er i virku skipulagsferli, ibudir (166ir) a
svaedum sem teljast prounarsvaedi og er ekki komin i formlegt skipulagsferli (en eru
modgulega i undirbuningi med t.d. skipulagssamkeppni), og ad lokum ibudir (166ir) a
framtidarsvaedum og gert rad fyrir ad skipulagsvinna hefjist eftir 2024.

i 6. kafla er fjallad um azetlada ibudauppbyggingu @ arunum 2020-2024 samkvaemt
talningu a fyrsta arsfjoérdungi 2022 og hun borin saman vié fyrri talningu fra 2020.

i 7. kafla er spurt hvort byggt sé nég af ibudum & héfudborgarsveedinu og reynt ad
svara spurningunni ut fra fyrirliggjandi mati & byggingu nyrra ibuda og mannfjéldaspa.

i 8. kafla er yfirlit yfir filda ibuda i byggingu samkveemt gégnum Hagstofu island og
pjédskrar og hvort pau gégn stydji vid azetlada ibudauppbyggingu samkvaemt Uttekt.

i 9. kafla er farid yfir spar annarra adila um ibudauppbyggingu.

i 10. kafla er farid yfir ymis atridi sem komu fram i vidraedum vid skipulagsfulltria
nokkurra sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu um framleidslu nyrra ibuda og
skipulagsferlid. Nidurstdédurnar er vert ad ryna nanar.
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2 Foélksfjolgun
® Fra pvi sveedisskipulagid tok gildi 2015 hefur félksfjélgunin verid mun meiri en medaltal

sidustu aratuga. Sama er hvort litid er til landsins alls, héfudborgarsveedisins eda
naerliggjandi landshluta (Sudurnes, Vestur- og Sudurland).

® Sveaedisskipulagid (Hofudborgarsvaedid 2040) gerir rad fyrir fidlgun um 70 pus. ibta a
skipulagstimabilinu, eda 2.800 ibuum & ari ad medaltali. Folksfjdlgunin fra 2015 hefur
verid langt yfir pvi, yfir 4.500 & ari eda 61% yfir deetludu medaltali. betta sést vel a
grafinu hér fyrir nedan, en par er borin saman medalfélksfjidlgun milli landsins alls,
hofudborgarsvaedisins og neerliggjandi landshluta (Sudurnes, Vesturland og Sudurland)
fyrir nokkur timabil.

Folksfjolgun ad medaltali & ari, samanburdur nokkurra timabila

7.245

LANGTIMA ‘06-21 16-"21
m Allt landié m Hofudborgarsveedid m Sudurnes, Vestur- og Sudurland

Strikalinan er medalfjolgun ibua a héfudborgarsveedinu til 2040 skv. sveedisskipulagi
héfudborgarsvaedisins, um 2.800 ibuar a ari.

® DPott verulegur efnahagslegur samdrattur hafi ordid vegna heimsfaraldurs Covid-19, og
aukid atvinnuleysi sem honum fylgdi timabundid, virdist pad ekki hafa dregid ur folks-
fidlguninni nema litillega. A arunum 2016-2018 fjdlgadi ibuum & hoéfudborgarsvaedinu
afar mikid. Leita parf aftur til aranna 2005-2007 til ad finna viélika voxt.

Arleg folksfjolgun fra 2012 til 2021
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m Allt landi® m Hofudborgarsveedid = Sudurnes, Vestur- og Sudurland

Strikalinurnar eru arleg medalfélksfjdlgun (langtima) fyrir landid allt (bl&), héfudborgarsvaedid (dokkgraen) og
naerliggjandi landshluta (ljésgraen).
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® Ahrif vegna Covid-19 & félksfjdlgun virdast einungis vera & arinu 2020, en pad ar hin &
pari vid langtimamedaltalid. Strax ari®6 2021 vard folksfjdlgunin vel yfir langtima-
medaltalinu a ny. Sja medfylgjandi sulurit og graf.

® pegar skodud er folksfjdlgun milli likra sveeda kemur fram ad ekki er mjog mikill munur
a hlutfallslegri medalfjélgun, en athygli vekur hve sveiflukennd folksfjolgunin hefur verid
fra aldamotum. Sja graf fyrir nedan.

Arleg folksfjolgun fra 2002 til 2021, hlutfallsleg aukning
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e Allt |aNdi0 e Hofudborgarsveedid e Sudurnes, Vestur- og Sudurland

Strikalinurnar eru arleg hlutfallsleg medalfolksfjdlgun (langtima) fyrir landid allt — 1,4% (bla strikalina),
héfudborgarsvaedid — 1,6% (dokkgreen strikalina) og neerliggjandi landshluta — 1,8% (ljésgraen strikalina).

® prounardeetlun SSH 2020-2024 vanaeetladi félksfidlgunina sem vard a arunum 2020-
2022 (fyrri hluta timabilsins). Eins og greint er fra i kafla 6.1 & bls. 21 i bréunaraaetiun
var sett fram tilgata um ibdafjélgun sem byggdi a pvi ad ahrif vegna Covid-19 heims-
faraldursins myndi leida til samdrattar i folksfjdlgun a arunum 2020-24 samanborid vid
arin par adur. Talid var ad forsendur ad baki mannfjoldaspar Hagstofunnar, sem gefnar
voru Ut adur en heimsfaraldurinn skall a veeru liklega brostnar. Gerd var ny gréft azetlud
mannfjdldaspa sem studdist vid arlega medalfélksfjolgun yfir langt timabil til ad bua til
svidsmynd med nyrri haspa, midspa og lagspa. Reyndin vard dnnur og folksfjdlgun hefur
verid um eda yfir langtimamedaltali 6ll arin. Fyrir nedan eru gréf sem bera saman
hlutfalleg spagildi bPréunarasetlunar og raunpréunar, og folksfjdldaspana.

Arleg hlutfallsleg folksfjolgun a hofudborgarsvaedinu fra 2002 til 2021, mat
Préunaraatiunar og raunpréun
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Hofudborgarsveedid

Strikalinurnar eru arleg langtima-medalaukning fra ari til ars.
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Folksfjoldaspa Prounaraatiunar med raunproun til arsloka 2021
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Raunfjélgun

® Mannfjéldaspa Hagstofunnar og HMS var naer pvi ad spa um pa félksfjdlgun sem
ordid hefur m.v. arslok 2021. Raunproéunin hefur po6 verid naer lagspanni sem par var
sett fram. Sja medfylgjandi graf.

Folksfjoldaspa Hagstofu islands og HMS me® raunproéun til arsloka 2021
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Raunfjélgun

® Ahugavert er ad ibuum hefur verid ad fjdlga hlutfallslega meira &4 héfudborgarsvaedinu
en a landinu 6llu en fra aldamotum hafa peir farrid ur pvi ad vera 62% af ibaum landsins
i 64%. Ef neerliggjandi landshlutum, Sudurnesjum, Vestur- og Sudurlandi er baett vid er
aukningin enn meiri, eda ur 81% vid aldamatin i 85% i dag.

Hlutfall ibaa af landinu 6llu, préun fra aldamétum
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3 Fjolgun nyrra ibuda
® Fra arsbyrjun 2020 til arsloka 2021, eda fyrstu tveimur arum bréunarasetlunar, beaettust
vid alls 4.719 ibudir a héfudborgarsvaedinu. Pad er mesta magn ibuda a tveggja ara
timabili fra upphafi. Hid sama ma segja um ibudir a landinu 6llu, en & pessu tveggja ara
timabili voru byggdar sjo pusund ibudir a landinu.

Fjoldi fullgerdra ibuda a ari fra 2012 til 2021
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m Allt landi® m Hofudborgarsveedid = Sudurnes, Vestur- og Sudurland

Strikalinurnar eru arleg medalfjélgun ibuda (langtima) fyrir landid allt (bla), h6fudborgarsveedid (dokkgraen) og
naerliggjandi landshluta (ljosgraen). Ath. ad reiknad medaltal fyrir Sudurnes, Vestur- og Sudurland naer
einungdngu aftur til arsins 2006 en i hinum tilfellunum aftur til 1998.

® petta mikla uppbyggingartimabil kemur i kj6Ifar langs timabils par sem byggt var langt
undir medaltali. Pad var ekki fyrr en a arinu 2018 sem bygging nyrra ibuda fer yfir lands-
og héfudborgarmedaltalid og 2019 fyrir naerliggjandi landshluta, en pa verdur lika mikil
aukning i nyjum ibudum par.

Hlutfallsleg fjolgun fullgerdra ibuda a ari fra 2012 til 2021
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= Allt landid

Hoéfudborgarsveedid

Sudurnes, Vestur- og Sudurland

Strikalinurnar eru arleg medalfjélgun ibuda (langtima) fyrir landié allt — 1,6% (bla strikalina), héfudborgarsvaedid —
1,6% (dokkgreen strikalina) og neerliggjandi landshluta — 2,3% (ljosgraen strikalina, medalgildi fra 2006-2021).
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® Ahugavert er ad bera saman préun i uppbyggingu nyrra ibuda & héfudborgarsvaedinu

vid félksfjdlgunina og styrivexti Sedlabankans, en telja ma ad hvort tveggja hafi mikil
ahrif & hve mikid er byggt af nyjum ibudum. A grafinu fyrir nedan sést ad styrivextir féru
lzekkandi nokkud ort eftir 2015. A sama tima fer ad bera a mikilli félksfidlgun a
héfudborgarsvaedinu umfram langtimamedaltal, eins og adur hefur verid reett um. Hvort
tveggja gerist eftir nokkurra ara timabil med fremur hdum styrivoxtum og félksfjdlgun
sem er undir langtimamedaltali. Pad ber ad varast ad draga of miklar alyktanir af pessu
samhengi par sem ibudauppbygging er had fleiri pattum.

Bygging nyrra ibuda, samanburdur vid félksfjolgun og styrivexti Sedlabankans
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4 Hlutfallio ibaar a ibud a hofudborgarsvaedinu

® Hiutfallid ibdar a ibud a hoéfudborgarsveedinu hefur laekkad skarpt a sidustu arum,
einkum milli dranna 2019 og 2020. A arinu 2021 er pad komid nidur i 2,53 sem er
langtimamedaltalid fra aldamétum. A arunum 2017-2018 jokst hlutfallid mikid sem er i
takti vid pa miklu folksfjdlgun sem pa vard, og i kjolfar timabils par sem uppbygging
nyrra ibuda hafdi verid nokkud undir langtimamedaltali. bad litur pvi ut fyrir ad met-
uppbygging nyrra ibuda a sidustu arum hafi tekist ad meeta porf pott enn riki spenna a
hdsnaedismarkadi og enn sé uppsofnud porf. Buist er vid ad hlutfallid ibuar a ibud fari
leekkandi med timanum og ad jafnvaegishlutfallid sé lsegra en petta medaltal segir til um.
Husnaedis og mannvirkjastofnun mat uppsafnada ibudaporf vera taepar 3.950 ibudir a
landinu i arsbyrjun 2021'. bad samsvarar 2.500 ibudum & héfudborgarsveedinu eda
alika mikid og byggt var & metarinu 2020.

Hlutfallio ibuar a ibud a hofudborgarsvadinu

— _—
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Hofudborgarsvaedid, ibuar a ibud

Strikalinan synir medalhlutfallid fyrir ibua a ibud a timabilinu: 2,53.

® FEinnig er ahugavert ad skoda hversu margir nyir ibdar baetast vid a ari a hverja byggda
ibud. bad hlutfall hefur verid undir 2,0 ndna i tvo ar i r6d, en pad hefur ekki gerst sidan
2010 og par adur 2005 (ef ari® 2009 er ekki tali® med, en pa fekkadi ibuum a
hoéfudborgarsvaedinu). Pad ma pvi draga pa alyktun ad um pessar mundir sé
byggingaridnadurinn & héfudborgarsvaedinu ad hafa undan ad reisa nyjar ibudir fyrir
hvern nyjan ibda. Haldi su préun afram er mjog liklegt ad vinna megi upp uppsafnada
ibudaporf, en hversu hratt fer eftir pvi hvad hlutfallsleg folksfjdlgun verdur mikil naestu
arin. Sja nanar kafla 6.

Nyir ibuar a hverja byggéda ibud

1 Stada og préun husnsedismala. Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, Husnaedisping 2021.
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Strikalinan synir medaltalid yfir timabili: 2,39 nyja ibua & hverja byggda ibud.
5 ibudir (168ir) i skipulagi, breytingar milli 2020 og 2022

® | samvinnu vid skipulagsfulltriaembaettin & héfudborgarsveedinu var fiéldi ibada i
skipulagi (168ir) endurmetinn fra fyrri talningu 2020. Taldar voru ibudarheimildir i
sampykktu gildandi deiliskipulagsaaetlunum, ibudir par sem i skipulagsvinan er i vinnslu,
ibudir a préunarsveedum og svaedum undir framtidarbyggd. Heildarnidurstadan er ad
ibudir (166um) i sampykktu skipulagi fjdlgar mikid, en faekkar i 68rum flokkum sem pvi
nemur. Samanlagt faekkar aaetludum ibudum a mismunandi stigi skipulags ur 61.714 i
58.556, sem skyrist af pvi ad pegar uppbygging iblida hefst falla paer Ur flokknum
,sampykkt skipulag®. ibudir sem pegar eru i byggingu eru undanskilin.

Alls ibudir (I60ir) i skipulagi, mat 2020 og 2022

61.714 58 556

Préunarsvaedi

Skipulag i vinnslu

Sampykkt skipulag

8.002

MAT 2020 MAT 2022
m | sampykktu deiliskipulagi ® Deiliskipulag i vinnslu = Préunarsvaedi Framtidarsvaedi

Samanburdur & mati sem gert var i upphaflegri bréunarazsetlun héfudborgarsveedisins
2020 og nyju mati a fyrsta arsfjoroungi 2022. Einungis er um ad raeda ibudir sem ekki er
byrjad ad byggja.

® Merkja ma toluverda aukningu a sampykktum 166um i deiliskipulagi, og nu eru heimildir
fyrir um 14 pusund ibudir a héfudborgarsvaedinu 6llu. bad er aukning upp a rimar 5.000
ibudir fra pvi sidast, eda 67%. Mest aukning er i Reykjavik, en miklu munar um nokkrar
stérar asetlanir eins og Artinshéfda (3.300 ib.), Skerjabyggd og Orkureit; i Képavogi
Fannborgarreit og Gladheima vestur; i Gardabze Vetrarmyri og Hnodraholt; i Hafnarfirdi
Gjétur, Asland 4 og nyir reitir i Hamranesi og i Mosfellsbae 5. afangi Helgafellslands.
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Sampykktar ibudir (160ir) i deiliskipulagi?
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® mat 2020 = mat 202241m Mismunur

® Nokkud faekkar azetludum heimildum i deiliskipulagi sem er i vinnslu. Pad ma telja
edlilegt par sem buid er ad sampykkja heimildir & mérgum sveedum sem voru adur i

vinnslu sbr. grafid hér ad ofan.

ibudir (168ir) par sem deiliskipulag er i vinnslu3
16.544

7.964
1.}15 1-3‘68 972 386 300
REYKJAVIK: KOPAVOGUFF SELTJARNARNES GARDAB%G HAFNARFJORdUR MOSFELLSB&;B SAMTALS
-1.595 -727 |
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-6.325

m mat 2020 = mat 2022 Mismunur

® Merka ma faekkun a azetludum heimildum a préunarsveedum en par er ad mestu um ad
raeeda uppfaerdar skipulagstolur fyrir akvedin svaedi, en einnig eru nokkur svaedi komin i
formlega deiliskipulagsvinnu. Mesta einstaka aukningin er uppfaerd asetlun um
ibudauppbyggingu a Blikastadalandi, en par er nu radgert ad geti risid alls 3.600 ibudir.

A=tladar ibudir (168ir) & préunarsvaedum og formleg skipulagsvinna ekki hafin

2 Ath. ad um er ad raeda |68ir sem buid er ad afgreida ur borgar- eda baejarradum til endanlegrar medferdar
Skipulagsstofnunar eda auglysingar i B-deild Stjérnartidinda og eiga pvi mégulega eftir ad fa I6gformlegt gildi.
3 Um er ad reeda deiliskipulag par sem byrjad er ad undirbua I6gformlega vinnu, s.s. skipulagslysingu.
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® mat 2020 = mat 2022 = Mismunur

® Aztludum heimildum & framtidarsveedum faekkar litillega. A® mestu leyti er um reeda
uppfaerdar skipulagstoélur, en einnig hafa nokkur svaedi feerst yfir & préunarstig.

Aatladar ibudir (168ir) a4 framtidarsvaeedum
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mat 2020 mat 2022 = Mismunur

6 A=tlud uppbygging ibuda til arsloka 2024

® Uppfeert mat til arsloka 2024 gefur til kynna ad uppbygging ibuda verdi afram mikil.
Byggodar verdi um 2.300-3.200 ibudir a ari og mest vid lok timabilsins. Yfir timabilid
2020-2024 eru pad um 10.400 ibudir sem er toluvert meira en var azetlad i fyrra mati og
i takti vid rauntolur fyrir arid 2020, en adur var gert rad fyrir ad byggdar yrou 1.880 ibudir
a pvi ari en rauntdlur reyndust vera 2.187 ibudir eda 16% yfir eldra matinu. Likt og i
matinu fra 2020 er matid nd nokkud afturpungt og flestar ibudir asetladar 2023 og 20244.

A=tlud uppbygging fullgerdra ibtda til arsloka 2024, uppfaert mat

4 fyrri bréunaraaetlunum hefur verié bent & ad aaetlanir geti verid helst til bjartsynar eftir pvi sem lengra lidur fra.

VSO RADGJOF 11



Minnisblad

8.030

1.770

1.880

MAT 2020 MAT 2022*
m 2021 m2022 wm2023 m2024

* Talan fyrir &rid 2021 i uppfeerdu mati er raunuppbygging nyrra ibuda samkveemt fasteignaskra.

® Ef einungis er horft til arsins i ar (2022) og til arsloka 2024 er azetlad ad byggdar verdi

8.204 ibudir (priggja ara timabil).

Ef fer sem horfir mun Reykjavik afram bera hita og punga af uppbyggingunni arid 2022
en i kjolfarid munu nagrannasveitarféldgin koma inn sterkar med uppbyggingu nyrra
ibuda.

A=tlud uppbygging fullgerdra ibuda i Reykjavik, uppfaert mat

1130 | 1.150

2021 2022 2023 2024

* Talan fyrir arid 2021 i uppfeerdu mati er raunuppbygging nyrra ibuda samkvaemt fasteignaskra.
Sulurnar heegra megin eru matid fra 2022 en sulurnar vinstra megin eru fyrra mat fra 2020.

A=ztlud uppbygging fullgerdra ibida i nagrannasveitarfélégunum,
uppfaert mat
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2020 | 2022

2021 2022 2023 2024

* Talan fyrir arid 2021 i uppfeerdu mati er raunuppbygging nyrra ibuda samkvaemt fasteignaskra.
Sulurnar haegra megin eru matié fra 2022 en sulurnar vinstra megin eru fyrra mat fra 2020.

7 Er byggt n6g?

® Til ad svara pessari spurningu parf ad bera aaetlada ibudauppbyggingu vid asetlada
mannfjldapréun. Nyjasta mannfjdldaspad Hagstofunnar fyrir island var kynnt i
desember 2021 og er mun brattari en eldri spa haféi verid fyrir timabilid 2022 — 2026.
Hins vegar er pvi spad ad folksfjdlgun dragist mikid saman 2027 og st6dvist ad mestu
til 2030, sja linurit fyrir nedan, tekid ur kynningu Husnzedis- og mannvirkjastofnunar®.

Fjolgun ibda fra 2021 samkvamt mannfjéldaspa Hagstofunnar
Lagspa Midspa Haspa

90.000
80.000
70.000

60.000 —2
50.000

40.000 3
30.000 /’_/‘
20.000 i

el

2022 2024 2026 2028 2030 2022 2024 2026 2028 2030 2022 2024 2026 2028 2030
@ Mannfjdldaspéd 2020 Mannfjdldaspi 2021 @ Raunveruleg fjolgun

Heimild: Hagstofa Islands

® Spa Hagstofunnar skodar ekki sérstaklega héfudborgarsvaedid. Ef notad er hlutfall milli
ibuafjdlda hoéfudborgarsvaedisins og landsins alls sidustu ar (64%) til ad fa groft azetlada
spa fyrir azetlada mannfjéldapréun og hun sett i samhengi vid mannfjéldapréunina fra
aldamotum feest eftirfarandi graf®:

5 Stada & husnaedismarkadi. Kynning fyrir fiarlaganefnd. Hisnaedis- og mannvirkjastofnun. Mars 2022

6 umfjollun Hagstofunnar er ekkert sem kemur fram ad dreifing ibta milli landshluta breytist fra pvi sem verid
hefur. bvi er talid ad éhaett sé ad nota sama hlutfall fyrir pessa Utreikninga og verid hefur sidustu ar.
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Mannfjéldaspa Hagstofu islands heimfaerd a hofudborgarsvadid til arsloka
2024: haspa, midspa og lagspa
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Midspa

Haspa Lagspa Raunfjélgun héfudborgarsv.

A grafinu sést ad ibuafjéldinn vid arslok 2021 reyndist vera rétt undir midspa Hagstofunnar fyrir arié 2021.

® A grafinu sést ad spad er aframhaldandi mikilli ibuafjélgun til arsloka 2024, en vik-mérkin
eru po oneitanlega ansi mikil. Ef horft er framhja haspa og lagspa, og fokusinn settur a
midspana, er nidurstadan engu ad sidur spa upp a met-folksfjdlgun a neestu arum. Mest
er gert rad fyrir ad ibuum fjolgi um 7.246 a arinu 2024, en pad er 26% meira en
félksfjolgunin var a metarinu 2018. Til ad sja hvad pessi folksfjolgun pydir fyrir ibudaporf
er haegt ad aaetla hve margar ibudir pessi mannfjoldi parf ut fra fyrirfram gefnu hlutfalli
milli ibta a ibtd. Hér fyrir nedan er einfaldur Utreikningur & pvi’.

A=ztlud félksfjolgun 2022-2024 samkvaemt midspa Hagstofunnar
og tilsvarandi porf fyrir ibudauppbyggingu a ari

metarid 2018

medaltal "16-"21

2022 2023 2024
M ibuafjidlgun skv. midspa M ibudaporf skv. midspa

Strikalinurnar syna folksfjdlgun a héfudborgarsvaedinu: langtimamedaltal fra aldamétum (3.200
ibuar a ari), medaltal aranna 2016-21 (4.522 ibuar a ari) og metarid 2018 (5.747 ibuar a ari).

7 Hér er notad langtimamedaltalid 2,53 ibuar & ibud, en hafa parf i huga ad likur er & ad jafnvaegishlutfallid geti®
veri® enn minna og fari minnkandi & naestu arum, vegna ymissa lydfreedilegra breytinga.
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® A suluritinu hér fyrir ofan sést ad byggja parf 7.680 ibudir & pessum premur arum til ad
halda i vid ibuafjolgunina midad vidé midspa Hagstofunnar. bad er 524 ibudum undir pvi
sem nuverandi azetlanir gera rad fyrir, eda 8.204 ibudir. Pad ma pvi segja ad gangi mid-
spa Hagstofunnar eftir nai ibudauppbyggingin ad uppfylla pérfina vegna ibuafjélgunar
og gott betur. Han mun pvi ad 6llum likum einnig sla a uppsafnada ibudaporf sem talid
er ad sé enn til stadar. bvi er liklegt ad pad muni draga ur spennu & husnaedismarkadi.
Sja medfylgjandi graf par sem petta er boridé saman.

Uppfylit porf vegna folksfjolgunar ut fra aatladri ibudauppbyggingu a hofuéborgar-
svadinu og samanburdur vid mannfjoldaspa
285.000
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Midspa "Uppfyllt p&rf"

Haspa

Lagspa Raunfjéldi héfudborgarsv.

Mikilvaegt er ad hafa i huga ad uppfyllt porf & hér eingdngu vid porf vegna félksfidlgunar, en ekki uppsafnadrar
parfar sem talid er ad sé til stadar.

® Pagd er ekki haegt ad segja med godri vissu hve miklar likur séu a ad félksfjdlgunin verdi
meiri en midspain segir til um, en ef pad gerist er ljost ad engin fordeemi eru fyrir pvi.
Pad er pvi ekki heegt med godu méti ad feera sterk rok fyrir pvi ad aeetlanir um
uppbyggingu ibuda taki mid af haspanni. Edlilegra sé ad mida vid midspana. Svo virdist
sem aaetlanir um ibudauppbyggingu radi vid slika svidsmynd og gott betur. Verdi
préunin minni en midspain segir til um, einkum ef han verdur mun naer lagspanni eru
likur a ad ibudamarkadurinn verdi fljétur ad fara yfir jafnvaegispunktinn: ar yfirspenntu
astandi yfir i astand par sem er slaki.

® Til upplysingar er ahugavert ad skoda hver leitnin er m.t.t. langtimapréunar félksfjélda
a hofudborgarsvaedinu fra aldamoétum. Leitnilinan liggur milli lagspar og midspar. Sja
medfylgjandi graf:

Langtima-leitnilina félksfjolgunar borin saman vid mannfjoldaspa
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Midspa Lagspa Raunfjélgun héfudborgarsv. Linear (Raunfjélgun héfudborgarsv.)

® Ekki hefur verid lagt nytt mat & hve mikil uppséfnud porf fyrir nyjar ibudir sé enn til stadar

a fyrsta arsfjérdungi 2022, en sidasta mat Husneedis- og mannvirkjastofnunar fra
Husnaedispingi 2021 hljédadi upp a 3.950 ibudir a landinu 6llu, sem eru 2.500 ibudir a
hoéfudborgarsveedinu, séu notud pekkt hlutfallstala. Midad vid paer haekkanir a kaupverdi
ibuda sem verid hafa a husnaedismarkadi undanfarid eru likur & ad pessi uppsafnada
porf sé enn til stadar. Verdi mannfjdldaprounin i takti vid midspa Hagstofunnar og ibuda-
uppbygging afram kraftmikil er unnid a pessari uppsofnudu porf a 5-6 arum. En verdi
hdn meira i likingu vid langtimapréun (sbr. leitnilinan hér ad ofan) og ibudauppbyggingin
i takti vid pad sem kemur fram i kafla 5 verdur unnid a ramum tveimur pridju (73%) af
bessari uppso6fnudu ibudaporf til arsloka 2024, og ad fullu a arinu 2026.

Ad lokum: mikilveegt er ad hafa i huga ad ef gengid er Ut fra spa Hagstofunnar um
folksfjdlgun til 2026 skv. midspa, par sem gert er rad fyrir verulega mikilli félksfjdlgun, er
lika naudsynlegt ad horfa til pess ad i midspanni stédvast folksfjdlgun eftir 2026 neer
alveg um langt skeid. Pad vekur tveer spurningar: i fyrsta lagi hvort eskilegt sé ad keppa
ad pvi ad uppfylla ibudaporfina jafn 6dum, i ljési pess ad liklega myndast mjog mikill
slaki ad loknu pessu mikla félksfjdlgunartimabili, og i 66ru lagi hvert sé haegt ad beina
byggingaridnadinum eftir ad pessu hradvaxtartimabili lykur.

ibudir i byggingu

® A eftirfarandi suluriti kemur fram hversu margar ibudir eru i byggingu undir lok hvers

ars. Gogn fra bjodskra na til arsins 2022 og endurspegla stéduna vid lok fyrsta
arsfjérdungs pess ars. Einnig koma fram télur um ibudir sem byrjad er a vidkomandi ari,
en paer upplysingar na einungis til arsins 2020.

ibadir i byggingu a héfudborgarsvadinu
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® Athygli vekur ad ekki virdist vera mjog mikid samraemi milli ibuda sem byrjad er a hverju
ari og ibuda i byggingu og er petta aberandi fyrir arin 2016, 2018 og 2020.

yfir fullgerdar ibudir a arinu 2020 i grafinu i kafla 2 (2.527 fullgerdar ibudir a arinu 2020).
A arinu 2021 og nu & fyrsta arsfiéréungi 2022 eru fleiri ibudir i byggingu en nokkurn
timann adur, ad undanskildu arinu 2019, og stydur pad vid asetlanir um mikinn fjélda
nyrra ibuda & arinu 2022 og 2023 sbr. kafli 5.
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9 Spar um ibudafjolgun, mat annarra

® Hagdeild Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS) hefur & nylidnum arum reynt ad
meta porf fyrir uppbyggingu ibuda og spa fyrir um frambod nyrra ibuda & landinu nokkur
ar fram i timann. Matid byggir @ mannfjdldaspa Hagstofunnar og ymsum lydfreedilegum
breytum asamt upplysingum ar Husnaedisaaetlunum sveitarfélaganna og talningu Sl a
ibudum a byggingu a fyrstu framkvaemdastigum. Hér fyrir nedan er samantekt a sidustu
tveimur spam sem HMS hefur gefid ut, og peer bornar saman vid raunuppbygginguna
til arsloka 2022.

Nyjar fullgerdar ibudir a ari, raunfjolgun og nylegar spar HMS (allt landid)
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m Raunuppbygging fullgerdra ibuda m Spa HMS fra arsbyrjun 2021 (Husnzedisping 2021) = Uppfeerd spa HMS fra 2022

® Athygli vekur ad matid fra arsbyrjun 2021 fyrir arid 2020 reyndist mun laegra en
raunuppbyggingin, eda sem nemur 31%. Matid fyrir 2021 reyndist 19% lsegra en
raunuppbyggingin a arinu 2021. Uppfaert mat HMS sem kynnt var i mars 2022 gerir rad
fyrir mun meiri uppbyggingu en fyrri spa. Til daemis er nu gert rad fyrir ad a arinu 2022
verdi byggdar 3.022 ibudir en fyrri spa gerdi rad fyrir 2.349 ibudum. Uppfeert mat HMS
fra 2022 er i betra samraemi vid bréunarazetlun SSH, en bendir eindregid til ad ibuda-
uppbyggingin verdi samt ryrari & naestu arum, sérstaklega borid saman vid uppfeerda
matid i kafla 6. Astaeda er til ad bera saman verklag adila sem vinna vid ad meta
uppbygginguna til ad draga ur 6vissu og auka nakveemni i aaetlanagerd.

10 Hugleidingar og spurningar

® Vid vinnslu minnisbladsins hafa nokkur alitaefnid komid upp vardandi framleidslu nyrra
ibuda og skipulagsferlid sem hér er varpad fram til frekari umraedu og ryni:

O Ymis atridi tengd lagalegum heimildum t.d. um yfirferd Skipulagsstofnunar &
deiliskipulagi sem getur tekid langan tima og tafid fyrir afgreidslu peirra.

O Meetti endurskoda akvaedi skipulagslaga ad tilgreina purfi 6lika lokunarflokka
hasneedis (A, B og C) flokka a deiliskipulagsstigi enda tengist pad adallega
skattflokkun, en slikt eykur flaekjustig og kallar oft a breytingu a deiliskipulagi eftir ad
hénnun mannvirkja er lokid?

o [ nagrannaléndunum pekkist ad heimilud sé meiri fravik fré byggingarreglugerd og
frekar notast vid leidbeinandi atridi, baedi vid skipulag og mannvirkjagerd.
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Meettu adalskipulagsuppdreettir og heimildir innan skilgreindra landnotkunarsvaeda
vera sveigjanlegri, s.s. landfreedileg afmérkun og heimildir til ibudauppbyggingu, par
sem adalskipulagsbreytingar geta verid mjég timafrekar?

Tryggingarkréfur til idnmeistara og verktaka eru orénar mjég ipyngjandi og hafa gert
pad ad verkum ad einyrkjar og smair verktakar hafa neer alveg horfid ur
byggingargeiranum.

Daemi eru um ad reglugerdir séu innbyrdis 6samraemi vid hver adra. Enginn virdist
vera med yfirsyn yfir bau mal.

Byggingar- og skipulagsheimildir eru blikar eftir stadsetningum og eiginleikum. A
sumum beirra er audvelt ad byrja ad byggja en ekki eins audvelt a 60rum — a sumum
skortir alla grunn-innvidir (vegir, veitur, skola, almenningssamgdngur, verslun og
pjonusta, almenningsrymi) en & 66rum er slikt til stadar fra fyrsta degi pegar ibuar
flytja inn.

Meetti skoda hvort fiarmégnun verktaka og lanakjér séu ad hafa 6edlileg ahrif a
byggingarkostnad og tima sem tekur ad hefja uppbyggingu?

Meetti skoda nanar hve mikinn patt avéxtunarkrafa lanveitenda hefur a
framkvaemdir? A [slandi er fiarmégnun dyr samanborid vié négrannaléndin sem setur
verktaka stifar skordur. bad er einnig rikur hvati til ad festa fjarmagn i hisneedi sem
eykur hvata fyrir haekkun ibudarhusnaedis.

Skoda maetti hvort adilar a ibadamarkadi liggi mégulega a ibudum, sem ekki er buid
i, og hafi ekki hug a ad setja @ markad vegna veentinga um haekkandi ibudaverd.

Otimabundnar ibudarheimildir. Eftir ad deiliskipulag er sampykkt gerir
skipulagsléqqgjof ekki rad fyrir ad 16darhafi / I6darhafar purfi ad hefja uppbyggingu og
klara innan tilgreinds tima. Skoda meetti hvort eeftti ad setja nokkurs konar
Solarlagsakveedi i skipulagsléggjéf pegar um er ad raeda ibudarhtsneedi, t.d. ad
heimildir falli ar gildi eftir ad akvedinn timi er lidinn.

bad virdist vera litid nytt ad 37. gr. skipulagslaga heimilar sveitarfélagi ad skilgreina
afmarkad svaedi sem prounarsveedi i adalskipulagi par sem vinna skal hefébundid
deiliskipulag og tilgreina framkveemdatima aeetlunarinnar. Hann skuli vera a.m.k.
fimm ar en ekki lengri en fimmtan ar. Framkvaemdatimi aaetlunarinnar hefjist vid
gildistéku aeetlunarinnar en ef hann er ekki tilgreindur skuli mida vid fimmtan ar.
Skoda meetti ad breyta skipulagsléggjof til ad einfalda slikan feril.

FIbkid eignarhald fjéleignarl6da getur tafid uppbyggingu. Oft skapar eignarhald
margra adila @ sému 160 vandamal sem tefja fyrir uppbyggingu. Skoda meetti
breytingar a 16ggjéf sem midar af pvi ad leysa ur slikum agreining og skapa hvata til
aod agreiningur sé leystur sbr. punkt fyrir ofan.

Ohreyféar 6byggdar 163ir i skipulagi. Daemi eru um ad ibidarheimildir hafi verié
Obyggdar i aratugi eftir ad deiliskipulag er sampykkt. Skoda meetti breytingar &
Skipulagsléggjof til ad leysa slikar ibudir ar leedingi hid fyrsta, hvort sem er med
hvétum eda albgum.
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